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Intellinsight Holdings Limited 
九龍建業有限公司


(於英屬處女群島註冊成立之有限公司)
(於香港註冊成立之有限公司)

英高財務顧問有限公司

代表POLYTEC HOLDINGS INTERNATIONAL LIMITED 之

全資附屬公司INTELLINSIGHT HOLDINGS LIMITED

提出無條件現金收購建議，

藉以收購並非由INTELLINSIGHT HOLDINGS LIMITED 或

其一致行動人士擁有之

九龍建業有限公司全部已發行股本


Intellinsight Holdings Limited之
九龍建業有限公司之


財務顧問
財務顧問
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九龍建業有限公司

獨立董事委員會之獨立財務顧問
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有關英高財務顧問有限公司代表Intellinsight Holdings Limited提出無條件現金收購建議，藉以收購九龍建業有限公司之全部已發行股份之綜合收購建議文件將於二零零二年一月十六日寄發予九龍建業股東。

綜合收購建議文件載有重要資料（包括下文所述九龍建業集團之備考未經審核經調整綜合有形資產淨值報表及九龍建業集團之備考未經審核經調整綜合資產負債表）。

九龍建業之股份及購股權持有人於決定是否接納該等收購建議前，敬請細閱綜合收購建議文件（當中載有九龍建業之獨立董事委員會之推薦意見及卓怡融資有限公司致九龍建業之獨立董事委員會之意見）。



寄發綜合收購建議文件

謹此提述Intellinsight Holdings Limited及九龍建業有限公司於二零零一年十二月十八日及二零零二年一月七日刊發之聯合公佈。

有關英高財務顧問有限公司代表Intellinsight Holdings Limited提出無條件現金收購建議，藉以收購九龍建業有限公司之全部已發行股份之綜合收購建議文件將於二零零二年一月十六日寄發予九龍建業股東。綜合收購建議文件載有（其中包括）該等收購建議條款、九龍建業獨立董事委員會推薦意見及九龍建業獨立董事委員會獨立財務顧問卓怡融資有限公司之意見。

九龍建業之股份及購股權持有人於決定是否接納該等收購建議前，敬請細閱綜合收購建議文件（當中載有九龍建業之獨立董事委員會之推薦意見及卓怡融資有限公司致九龍建業之獨立董事委員會之意見）。

披露財務資料

綜合收購建議文件載有九龍建業集團之備考未經審核經調整綜合有形資產淨值報表，此乃以九龍建業集團於二零零零年十二月三十一日之經審核綜合有形資產淨值為基準而編製，並調整如下：


千港元

於二零零零年十二月三十一日

  九龍建業集團經審核財務報表之

  綜合有形資產淨值
4,272,002

有關股息之前期調整

  （截至二零零一年六月三十日止

  六個月之未經審核中期財務報告

  附註1(a)已作提述）
87,078

九龍建業集團於二零零零年

  十二月三十一日之經審核及

  重列之綜合有形資產淨值
4,359,080

二零零一年一月一日至

  二零零一年六月三十日期間

  即截至二零零一年六月三十日止六個月之

  未經審核中期財務報告所產生之變動:

  九龍建業集團未經審核股東應佔綜合溢利
1,251,500

  投資物業之重估虧絀
(2,924
)

  非買賣證券之重估盈餘
387,656

  於分派九龍巴士控股有限公司股份時

    由投資重估儲備轉撥至收益報表
(1,128,145
)

  就二零零零年十二月三十一日止年度

    已批准及派付之末期股息
(87,078
)

  以實物宣派及分配之特別中期股息
(1,354,550
)

九龍建業集團於二零零一年六月三十日之

  未經審核綜合有形資產淨值
3,425,539

於二零零一年六月三十日後已宣佈及

  派付之截至二零零一年六月三十日止

  六個月之中期股息
(19,351
)

於二零零一年六月三十日後出售

  投資物業虧損（附註1）
(243,143
)

於二零零一年六月三十日後已轉撥至收益表之

  有關已出售投資物業之重估虧絀（附註1）
241,931

九龍建業集團於二零零一年十一月三十日

  所持之物業權益重估所產生之

  重估虧絀淨值（附註2）
(337,548
)

備考未經審核經調整綜合有形資產淨值
3,067,428

每股股份之備考未經審核經調整綜合

  有形資產淨值（按於二零零二年一月十一日

  已發行股份483,767,850股之基準計算）(港元)
6.34

附註：

1.
是項出售詳情載列於九龍建業截至二零零一年六月三十日止六個月之未經審核中期財務報告附註15「結算日後事項」一段。

2.
重估九龍建業集團所持有之物業權益所產生之虧絀淨額乃按威格斯香港有限公司對九龍建業集團於二零零一年十一月三十日之物業權益所進行之重估作基準，其報告載列於該綜合收購建議文件附錄三。

按照由九龍建業集團所採納之會計政策，待售物業乃按成本及可變現價值淨值之較低者呈列。發展中物業乃按成本（包括已資本化之借貸成本）減董事認為需要之任何撥備呈列，以及自用之物業乃按成本減累計折舊呈列。故此，由此等物業所產生之重估盈餘淨值並沒有於九龍建業集團之財務報表中確認。

綜合收購建議文件亦載有按九龍建業集團截至二零零零年十二月三十一日止年度之經審核財務報表、九龍建業截至二零零一年六月三十日止六個月之未經審核中期財務報告（「中期財務報告」）及於二零零一年六月三十日以後出售兩項投資物業之影響而作出之調整（中期財務報告附註15所述作出調整）之基準而編製之九龍建業集團備考未經審核經調整綜合資產負債表：




於二零零一年




二零零零年

一月一日至

二零零一年




十二月

二零零一年

六月三十日

完成出售

因出售


三十一日

六月三十日

之未經審核

事項，

事項而

備考未經


之經審核

期間之

綜合資產

以所得款項

轉撥至

審核經


綜合資產

未經審

負債表

償還銀行

收益計算表

調整綜合


負債表

核變動

（附註3）

貸款

之重估虧損

資產負債表


千港元

千港元

千港元

千港元

千港元

千港元

非流動資產

固定資產


－投資物業
3,434,200

(2,330
)
3,431,870

(318,034
)


3,113,836

－其他物業、機械及

  設備
11,950

(1,523
)
10,427





10,427

其他非流動資產
1,573,678

(929,363
)
644,315





644,315




（附註1）

少數股東權益
717

(74
)
643





643

流動資產
309,227

(26,835
)
282,392





282,392

流動負債

銀行貸款及透支
(465,597
)
125,973

(339,624
)
321,000



(18,624
)

其他流動負債
(202,451
)
88,525

(113,926
)




(113,926
)

流動（負債淨額）／

  資產淨值
(358,821
)


(171,158
)




149,842

資產總額減流動負債
4,661,724



3,916,097





3,919,063

非流動負債

銀行貸款
(384,717
)
(98,283
)
(483,000
)




(483,000
)

遞延稅項
(5,005
)
(2,553
)
(7,558
)




(7,558
)

資產淨值
4,272,002



3,425,539





3,428,505

股本及儲備

股本
48,377



48,377





48,377

投資物業重估儲備
1,887,073

(2,924
)
1,884,149



241,931

2,126,080

其他儲備
679,874

(740,489
)
(60,615
)




(60,615
)




（附註2）

保留溢利
1,656,678

(103,050
)
1,553,628

2,966

(241,931
)
1,314,663




（附註1）



（附註4）

（附註5）

4,272,002



3,425,539





3,428,505

附註：

1.
此等變動主要為於二零零一年六月以實物方式宣派及派付之特別中期股息而分派九龍巴士控股有限公司股份所帶來之財務影響。

2.
此項變動相等於在綜合收購建議文件附錄二「備考未經審核經調整綜合有形資產淨值報表」一節所述分派九龍巴士控股有限公司股份時，金額約為387,656,000港元之非買賣證券之重估盈餘及金額約為1,128,145,000港元自投資重估儲備轉撥至收益計算表。

3.
以中期財務報告為基準。

4.
保留溢利之變動即誠如中期財務報告附註15(a)及(d)「結算日後事項」所述， 九龍建業集團於創建商業大廈及匯景花園之投資物業之銷售代價較面值（未計銷售及相關開支）多出之部份。

5.
保留溢利之變動即誠如中期財務報告附註15(a)及(d)「結算日後事項」所述，在出售九龍建業集團於創建商業大廈及匯景花園之投資物業時，轉撥至收益計算表之重估虧損。

委任九龍建業之新董事

待向九龍建業股東寄發綜合收購建議文件後，柯為湘先生、吳志文女士、黎家輝先生、Keith Alan Holman先生、譚希仲先生、楊國光先生、司徒振中先生、陸恭正先生及李國星先生將獲委任為九龍建業董事。


承董事會命
承董事會命


Intellinsight Holdings Limited
九龍建業有限公司


董事
公司秘書


柯為湘
馬美春

香港，二零零二年一月十五日

Intellinsight Holdings Limited各董事願就本公佈所載資料（關於九龍建業之資料除外）之準確性共同及個別承擔全部責任，並在作出一切合理查詢後確認，就彼等深知，本公佈所載之意見（九龍建業發表之意見除外）乃經審慎周詳考慮，且本公佈並無遺漏其他事項致使本公佈所載之任何陳述有所誤導。

九龍建業各董事願就本公佈所載資料（關於Intellinsight Holdings Limited之資料除外）之準確性共同及個別承擔全部責任，並在作出一切合理查詢後確認，就彼等深知，本公佈所載之意見（Intellinsight Holdings Limited發表之意見除外）乃經審慎周詳考慮，且本公佈並無遺漏其他事項致使本公佈所載之任何陳述有所誤導。
「請同時參閱本公布於經濟日報刊登的內容。」
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香港，二零零二年一月十五日

