
1 九龍建業有限公司 – 公告 香港，二零零一年九月十二日 

 K O W L O O N D E VE L O P M E NT CO M PAN Y L I M I T E D 

九龍建業有限公司九龍建業有限公司九龍建業有限公司九龍建業有限公司  

（於香港註冊成立之有限公司）  

 

二零零一年中期業績公佈二零零一年中期業績公佈二零零一年中期業績公佈二零零一年中期業績公佈  

 

業績業績業績業績  

 

九龍建業有限公司（「本公司」）董事會謹此宣佈本公司及其附屬公司（「本集團」）

截至二零零一年六月三十日止六個月之未經審核綜合業績。該等中期業績已經

由本公司之審核委員會及核數師審閱。  

 

簡明綜合收益計算表簡明綜合收益計算表簡明綜合收益計算表簡明綜合收益計算表（（（（未經審核未經審核未經審核未經審核））））  

 

 截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月  

  二零零一年二零零一年二零零一年二零零一年   二零零零年  

 附註  千 港 元千 港 元千 港 元千 港 元   千港元  

 

營業額營業額營業額營業額  1  2 3 8 , 1 4 6   2 3 0 , 2 9 1  

 

其他收入   2 , 5 4 2   1 , 0 2 4  

折舊及攤銷   ( 1 , 3 9 2 )  ( 3 , 7 4 6 )  

員工成本   ( 2 0 , 5 8 8 )  ( 2 1 , 1 0 1 )  

存貨成本   ( 4 6 , 7 2 3 )  ( 4 5 , 8 2 4 )  

其他經營費用   ( 2 6 , 5 5 4 )  ( 2 4 , 6 3 5 )  

 

經營盈利經營盈利經營盈利經營盈利   1 4 5 , 4 3 1   1 3 6 , 0 0 9  

 

財務成本   ( 7 , 1 4 9 )  ( 5 , 3 6 7 )  

所佔聯營公司盈利減虧損   5 4 1   1 , 3 3 4  

聯營公司清算之虧損   －   ( 2 2 )  
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分派九龍巴士控股有限公司（「九巴」）  

  股份所轉撥之投資重估儲備金額   1 , 1 2 8 , 1 4 5   －  

派付九巴股份產生之印花稅   ( 3 , 0 1 3 )  －  

 

除稅前盈利除稅前盈利除稅前盈利除稅前盈利   1 , 2 6 3 , 9 5 5   1 3 1 , 9 5 4  

稅項  2  ( 1 2 , 3 8 0 )  ( 1 2 , 1 7 1 )  

 

除稅後盈利除稅後盈利除稅後盈利除稅後盈利   1 , 2 5 1 , 5 7 5   11 9 , 7 8 3  

少數股東權益   ( 7 5 )  ( 5 2 )  

 

應撥歸股東之盈利應撥歸股東之盈利應撥歸股東之盈利應撥歸股東之盈利   1 , 2 5 1 , 5 0 0   11 9 , 7 3 1  

 

應撥歸中期之股息應撥歸中期之股息應撥歸中期之股息應撥歸中期之股息  

 

期內以實物方式宣派及派付之特別中期股息，  

  比例為每 3 7 股股份獲派 4 股  

  九巴股份（二零零零年－無）   1 , 3 5 4 , 5 5 0   －  

 

期末後宣派之中期股息  

  每股 4 仙（二零零零年－ 8 仙）   1 9 , 3 5 1   3 8 , 7 0 1  

 

  1 , 3 7 3 , 9 0 1   3 8 , 7 0 1  

 

每股盈利  3  

  基本   2 5 8 . 7 仙仙仙仙   2 4 . 7 仙  

 

  攤薄   2 5 6 . 6 仙仙仙仙   不適用  

 

附註：  

 

1 .  分類資料分類資料分類資料分類資料  

 

 集 團 營 業 額集 團 營 業 額集 團 營 業 額集 團 營 業 額  經 營 盈 利 之 貢 獻經 營 盈 利 之 貢 獻經 營 盈 利 之 貢 獻經 營 盈 利 之 貢 獻  

 

 截 至 六 月 三 十 日 止截 至 六 月 三 十 日 止截 至 六 月 三 十 日 止截 至 六 月 三 十 日 止  截 至 六 月 三 十 日 止截 至 六 月 三 十 日 止截 至 六 月 三 十 日 止截 至 六 月 三 十 日 止  

 六 個 月六 個 月六 個 月六 個 月  六 個 月六 個 月六 個 月六 個 月  

  二 零 零 一 年二 零 零 一 年二 零 零 一 年二 零 零 一 年   二 零 零 零 年   二 零 零 一 年二 零 零 一 年二 零 零 一 年二 零 零 一 年   二 零 零 零 年  

  千 港 元千 港 元千 港 元千 港 元   千 港 元   千 港 元千 港 元千 港 元千 港 元   千 港 元  
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( a )  業 務 分 類  

 

 物 業 投 資 及 發 展  11 3 , 5 7 0   11 7 , 4 0 7   9 3 , 1 2 6   9 9 , 2 7 2  

 上 市 證 券 投 資  6 6 , 7 4 4   5 3 , 4 6 8   6 6 , 4 1 2   5 3 , 3 6 3  

 證 券 買 賣  2 6 , 7 8 6   1 6 , 6 6 7   5 , 2 4 8   1 , 0 9 0  

 電 影 發 行 及 放 映  4 , 6 9 1   1 , 1 5 4   9 0 2   6 2 6  

 買 賣 商 品  1 6 , 11 9   2 9 , 5 0 8   ( 1 , 5 4 4 )  6 5 4  

 其 他 業 務  1 0 , 2 3 6   1 2 , 0 8 7    3 , 0 7 4   ( 4 1 9  )  

 

  2 3 8 , 1 4 6   2 3 0 , 2 9 1   1 6 7 , 2 1 8   1 5 4 , 5 8 6  

 

 未 分 配 集 團 支 出      ( 2 1 , 7 8 7 )  ( 1 8 , 5 7 7  )  

 

      1 4 5 , 4 3 1   1 3 6 , 0 0 9  

 

( b )  地域分類  

 

 集團營業額集團營業額集團營業額集團營業額  

 

 截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月  

 二零零一年二零零一年二零零一年二零零一年   二零零零年  

 千 港 元千 港 元千 港 元千 港 元   千港元  

 

香港  2 1 0 , 7 11   2 0 6 , 1 3 2  

亞洲  1 5 , 8 7 3   2 2 , 5 6 3  

其他  11 , 5 6 2   1 , 5 9 6  

 

 2 3 8 , 1 4 6   2 3 0 , 2 9 1  

 

因大部份經營盈利乃源自香港，地域分類對經營盈利所作之貢獻將不會列

明。  

 

2 .  稅項稅項稅項稅項  

 

 截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月截至六月三十日止六個月  

 二零零一年二零零一年二零零一年二零零一年   二零零零年  

 千 港 元千 港 元千 港 元千 港 元   千港元  

 



4 九龍建業有限公司 – 公告 香港，二零零一年九月十二日 

本集團－香港  1 2 , 8 5 1   11 , 8 7 9  

聯營公司－香港  －－－－   2 9 2  

        －海外  ( 4 7 1  )  －  

 

 1 2 , 3 8 0   1 2 , 1 7 1  

 

香港利得稅乃根據估計應課稅盈利按稅率 1 6 %（二零零零年－ 1 6 %）作出

準備。  

 

聯營公司之海外稅項乃根據個別區域之適當稅率作出準備。  

 

3 .  每股盈利每股盈利每股盈利每股盈利  

 

( a )  每股基本盈利  

 

每股基本盈利乃按應撥歸普通股股東之盈利 1 , 2 5 1 , 4 9 9 , 7 5 2 港元（二零

零零年－ 11 9 , 7 3 1 , 0 4 9 港元）及期內已發行之 4 8 3 , 7 6 7 , 8 5 0 股普通股 (二

零零零年－ 4 8 3 , 7 6 7 , 8 5 0 股普通股 )計算。  

 

撇除以實物方式分派九巴股份之財務影響 1 , 1 2 5 , 1 3 2 , 7 6 4 港元後，應 撥

歸普通股股東之盈利將調整至 1 2 6 , 3 6 6 , 9 8 8 港元；經調整每股盈利為

2 6 . 1 港仙。  

 

( b )  每股攤薄盈利  

 

每股攤薄盈利乃按應撥歸普通股股東之盈利 1 , 2 5 1 , 4 9 9 , 7 5 2 港元及經

調整授出有攤薄性潛在普通股影響之購股權後之加權平均數

4 8 7 , 7 4 1 , 3 3 7 股普通股計算。於二零零零年同期並無攤薄性潛在普通股

份。  

 

撇除以實物方式分派九巴股份之財務影響 1 , 1 2 5 , 1 3 2 , 7 6 4 港元後，應 撥

歸普通股股東之盈利將調整至 1 2 6 , 3 6 6 , 9 8 8 港元；經調整每股攤薄盈

利為 2 5 . 9 港仙。  

 

4 .  承擔項目承擔項目承擔項目承擔項目  

 

本集團之未來發展費用承擔如下：－  
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 於二零零一年於二零零一年於二零零一年於二零零一年   於二零零零年  

 六月三十日六月三十日六月三十日六月三十日   十二月三十一日  

 千 港 元千 港 元千 港 元千 港 元   千港元  

 

已簽訂合約者  3 0 , 6 4 5   4 3 , 2 1 6  

 

經批准但仍未簽訂合約者  1 4 2 , 3 3 3   1 4 2 , 3 3 3  

 

5 .  或然負債或然負債或然負債或然負債  

 

本公司為多間附屬及聯營公司所獲授／訂立之銀行貸款、商業信用貸款及

履約保證作出 3 8 2 , 8 5 2 , 0 0 0 港元（二零零零年十二月三十一日－ 3 8 9 , 6 1 7 , 0 0 0

港元）之擔保。於二零零一年六月三十日經使用之數額為 2 6 6 , 0 2 2 , 5 1 2 港

元（二零零零年十二月三十一日－ 2 7 8 , 5 1 3 , 4 6 7 港元）。  

 

6 .  資產抵押資產抵押資產抵押資產抵押  

 

於二零零一年六月三十日，本集團之物業及證券投資總帳面值約

3 , 7 6 0 , 0 0 0 , 0 0 0 港元（二零零零年十二月三十一日－ 1 , 7 7 7 , 8 3 3 , 0 0 0 港元）已

抵押予多間銀行作為該等銀行給予本集團一般銀行貸款之固定抵押。  

 

中期股息中期股息中期股息中期股息  

 

於二零零一年五月二十三日，本公司宣派一項以實物支付之特別中期股息，即

每持有三十七股本公司股份可獲派四股九龍巴士控股有限公司股份，此項特別

中期股息已於二零零一年六月十三日支付。董事會宣佈派發截至二零零一年十

二月三十一日止財政年度之第二次中期股息每股四港仙（二零零零年－八港

仙），有關股息將於二零零一年十月十五日派付予於二零零一年十月十一日名列

本公司股東名冊之股東。  

 

暫停辦理股份過戶登記手續暫停辦理股份過戶登記手續暫停辦理股份過戶登記手續暫停辦理股份過戶登記手續  

 

本公司將由二零零一年十月十日星期三起至二零零一年十月十一日星期四（包

括首尾兩天在內）暫停辦理股份過戶登記手續。凡欲收取中期股息之股東，請

於二零零一年十月九日星期二下午四時正前將股份過戶文件連同有關股票送交

本公司股份過戶登記處，香港中央證券登記有限公司，地址為香港灣仔皇后大
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道東一八三號合和中心十七字樓一七一二至六號舖，辦理過戶手續。  

 

業務回顧及展望業務回顧及展望業務回顧及展望業務回顧及展望  

 

於二零零零年租金持續保持增長後，自二零零一年初以來，由於全球經濟開始

下滑，租金表現呆滯。經作出巨大努力，本集團之投資物業錄得較佳收入，於

二零零一年前半年錄得租金總收入為一億一千二百萬港元，較去年同期上升百

分之二點八。  

 

於二零零一年六月三十日，集團投資物業之佔用率與二零零零年十二月三十一

日及六月三十日比較，情況如下：  

 

 佔用率佔用率佔用率佔用率  

 於二零零一年於二零零一年於二零零一年於二零零一年   於二零零零年   於二零零零年  

投資物業投資物業投資物業投資物業  六月三十日六月三十日六月三十日六月三十日   十二月三十一日   六月三十日  

 

始創中心  9 6 . 5 %   9 6 %   9 4 . 7 %  

創建商業大廈  7 8 . 7 %   9 4 . 1 %   8 6 . 7 %  

旺角中心第一期二十樓  9 0 . 5 %   8 7 . 8 %   9 1 . 3 %  

㶅景花園商場舖位  1 0 0 %   1 0 0 %   1 0 0 %  

伊利閣二樓至二十三樓  7 9 % *  9 5 % *  7 6 . 7 %  *  

 

*  截至二零零一年六月三十日、二零零零年十二月三十一日及二零零零年六

月三十日止六個月之平均佔用率。  

 

上述五項投資物業於二零零一年首六個月之租金收益，較去年同期錄得增長。

然而，美華工業中心及美居中心之停車場於二零零一年上半年之租金收入，則

較二零零零年同期下跌。始創中心之部份主要寫字樓租約，將於二零零一年下

半年續租，新租金水平很可能較現時租約所訂的為低。於未來數月，本集團將

面對總租金收益下調之壓力。在二零零一年下半年，管理層在租金收益與佔用

率兩者之間，將謹慎地從中取得平衡，旨在為本集團獲取最高收益。  

 

於二零零一年八月及九月，本集團簽訂買賣協議，出售創建商業大廈及㶅景花

園之商舖，代價分別為一億五千八百萬港元及一億六千三百萬港元，與兩項物

業之面值相近。於投資物業重估儲備轉撥有關之重估虧損將導致此兩項出售事

項出現二億三千九百萬港元之虧損。出售事項將於二零零一年十一月完成。  
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位於觀塘功樂道四十至四十二號之海天園，住宅單位之銷售反應仍未令人滿意。 

 

位於香港羅便臣道三十一號之發展地盤，地基工程在進行當中，預計二零零一

年九月底完成。  

 

本公司之全資附屬公司康居物業管理有限公司，在回顧期內，維持其兩幢商業

大廈及四幢住宅大廈之管理組合。其擁有百分之四十九之合營公司宜居物業管

理有限公司，於二零零一年三月取得香港房屋委員會之物業服務合約，由二零

零一年七月一日開始，為青衣長青擥及長亨擥之九千七百零四個單位提供管理

服務。此合營公司將覓取機會，在二零零一年下半年競投居者有其屋計劃下之

屋擥物業管理合約。  

 

由於本公司在二零零一年六月期間向本公司股東分派五千二百萬股九龍巴士控

股有限公司股份作為特別中期股息，本集團之長期上市證券投資組合因而大幅

減少。在其後月份，本集團以代價九百九十萬港元認購路訊通控股有限公司四

百三十七萬股股份。在長期上市證券投資方面之總收益，二零零一年首六個月

共獲六千六百七十萬港元，相較去年同期增長百分之二十四點八。  

 

金公主娛樂有限公司集團繼續出售其影片庫之影片版權，在二零零一年上半年

輕微獲利四十三萬港元。  

 

九龍建業財務有限公司在二零零一年首六個月之表現持續理想，盈利較去年同

期增長百分之五十一點六，成績令人滿意。  

 

本公司旗下一家從事證券買賣業務之全資附屬公司巨盈投資有限公司，在回顧

期內錄得溢利三百萬港元，而去年同期則錄得盈利十一萬港元。  

 

由於九建雅琳達有限公司近年業務表現欠佳，管理層已決定縮減其營運規模，

並於二零零一年四月終止經營所有鞋類維修連鎖店。  

 

由於經濟環境惡化及股市表現不振，九建羅建輝證券有限公司於二零零一年首

六個月期間蒙受虧損，而本集團分佔其虧損九十三萬港元。於二零零一年七月，

本集團變現其於該證券代理公司所持百分之四十股權，代價為九百萬港元。所

產生之九十萬港元虧損將於二零零一年下半年入帳。  

 

本集團持有百分之五十股權之豐城有限公司於回顧之六個月內為本集團帶來約

二百萬港元之溢利。現時於瀋陽、吉林及天津的合作合營企業經營共二十二條

巴士路線，擁有五百七十九輛巴士之車隊，每日之載客量接近五十萬人次。管
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理層將繼續尋求商機以擴展其業務，並估計是項投資將為本集團帶來穩定回報。 

 

於二零零一年首六個月，本集團分佔一家加拿大網上原油交易之公司－

N e t T h r u P u t  I n c 之虧損為一百五十萬港元。於二零零一年七月，本集團以代價

一千萬美元出售其於 C i r c u i t  Te c h n o l o g y  L i m i t e d（一間擁有 N e t T h r u P u t  I n c 百

分之四十八股權之公司）之全部權益，並獲得溢利一百六十萬港元。  

 

鑒於經濟條件不理想，大部份客戶已削減彼等於資訊科技之投資，故 A s i a s o f t  

H o n g  K o n g  L i m i t e d 於二零零一年首六個月錄得虧損，本集團分佔之虧損為六十

二萬港元。  

 

由於全球經濟衰退，因此經營時尚女裝皮鞋及配件之主要零售商 S o u t h e r n  

S u c c e s s  C o r p o r a t i o n 之表現未能達致其目標。該公司於二零零一年首六個月為

本集團帶來之溢利為二百一十萬港元。  

 

財務回顧財務回顧財務回顧財務回顧  

 

本集團於二零零一年六月三十日之銀行貸款為八億二千一百三十萬港元，較二

零零零年十二月三十一日出現輕微下降。本集團已與銀行訂定共十三億四千九

百三十萬港元之融資安排。管理層認為現有之銀行融資足以應付本集團日後之

資金需要及承擔。  

 

經於二零零一年六月派付特別中期股息後，本集團之資產淨值顯著下跌，由二

零零零年十二月三十一日之四十三億五千九百萬港元下降至二零零一年六月三

十日之三十四億二千六百萬港元。因此，資本負債比率由二零零零年十二月三

十一日之百分之二十增加至二零零一年六月三十日之百分之二十四。  

 

所有銀行貸款利率均以浮息計算。今年上半年多次減息，管理層抓緊時機，訂

立為數二億港元之兩年利率掉期合約。管理層將密切留意集團其餘融資債務所

承受之利率風險。  

 

㶅率變動將不會對本集團構成重大影響。  

 

僱員福利僱員福利僱員福利僱員福利  

 

於二零零一年六月三十日，本集團僱用約一百四十名員工。員工薪酬由管理層
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每年按員工表現及市場情況釐定。本集團透過各類型培訓促進員工不斷改進及

發展。  

 

據一項由股東於二零零零年六月十九日通過之購股權計劃，購股權可授予本集

團的僱員（包括執行董事）以認購本公司股份。  

 

集團自一九九四年十月一日起已設有固定供款之僱員退休計劃，並於二零零零

年十二月一日設有強積金計劃。  

 

購買購買購買購買、、、、出售或贖回股份出售或贖回股份出售或贖回股份出售或贖回股份  

 

本公司或其任何附屬公司於截至二零零一年六月三十日止六個月並無購買、出

售或贖回本公司之股份。  

 

遵守最佳應用守則遵守最佳應用守則遵守最佳應用守則遵守最佳應用守則  

 

董事並不知悉任何資料足以合理地指出本公司於截至二零零一年六月三十日止

六個月之任何時間內，並無遵守香港聯合交易所有限公司之上市條例中附錄 1 4

所列出之最佳應用守則。  

 

其他資料其他資料其他資料其他資料  

 

載有上市條例附錄 1 6 第 4 6 ( 1 )至第 4 6 ( 6 )段所規定之所有資料之詳盡業績公佈將

於適當時候在香港聯合交易所有限公司之網址（ h t t p : / / w w w. h k e x . c o m . h k）刊登。 

 

主席  

伍兆燦伍兆燦伍兆燦伍兆燦  

 

香港，二零零一年九月十二日  

 

「請同時參閱本公布於經濟日報刊登的內容。」  


